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1. FINALITÀ DELLA RELAZIONE 

La presente relazione è redatta al fine di determinare il valore degli immobili siti in via del 

Bocciodromo e contraddistinti catastalmente al Catasto Terreni al Foglio 27 particelle 16, 

138, 172, 401, al Catasto Fabbricati al Foglio 27 particella 326 (vedi ALL. A). 

In questa ottica sono stati effettuati i necessari sopralluoghi, le opportune ricerche di 

mercato e acquisiti tutti i possibili elementi tecnici ed economici, indispensabili per una 

completa indagine estimale. 

2. OGGETTO DELLA STIMA 

Gli immobili oggetto della presente relazione sono situati in Via del Bocciodromo snc a 

Gallese Scalo. 

I beni sono così costituiti (vedi ALL. B): 

✓ particella 401 indicata nella planimetria allegata con la lettera A - terreno 

pianeggiante della superficie di mq 9.645 così suddiviso: 

▪ una porzione di mq 6.305 originariamente utilizzata come campo di calcetto che 

si presenta recintato su tutti i lati – indicata con la sigla A.1; 

▪ una porzione di mq 1.602 adibita a strada di accesso esclusiva al lotto – indicata 

con la sigla A.2; 

▪ una porzione di mq 795 posta sul lato est, a confine con la particella 168 – 

indicata con la sigla A.3; 

▪ una porzione di mq 503 coperta a bosco posta sul lato ovest, a confine con la 

particella 172 – indicata con la sigla A.4, 

▪ una porzione di mq 382 in locazione alla Fastweb – indicata con le sigle A.5 di mq 

336 e A.6 di mq 46; 

▪ una porzione di mq 58 sul lato sud-est del lotto (ricadente in zona D3 di PUCG) 

– contraddistinta con la sigla A.7; 

✓ particella 172 indicata nella planimetria allegata con la lettera B - terreno acclive 

boscato della superficie di mq 950 posto sul lato ovest del compendio immobiliare; 

✓ particella 138 della superficie di mq 720 indicata nella planimetria allegata con la 



 

3  

lettera C così suddiviso: 

▪ una porzione di mq 445 originariamente utilizzata come campo di calcetto – 

indicata con la sigla C.1; 

▪ una porzione di mq 25 – indicata con la sigla C.2; 

▪ una porzione di mq 250 coperta a bosco – indicata con la sigla C.3 

✓ particella 16 della superficie di mq 4030 indicata nella planimetria allegata con la 

lettera E; 

✓ particella 326 indicata nella planimetria allegata con la lettera D – posta all’interno 

della particella 401 su cui sorge un edificio dismesso destinato ad impianti sportivi 

(ex bocciodromo) della superficie coperta di mq 540. L’edificio è stato realizzato 

in seguito a Deliberazione di Consiglio Comunale n.87/82 del 29.10.1982 avente 

ad oggetto “Approvazione progetto campo sportivo in Gallese” 

3. DATI URBANISTICI, VINCOLI, DESTINAZIONE D’USO E CATASTALI 

I terreni hanno le seguenti destinazioni d’uso da PUCG vigente: 

Foglio Particella Sigla Superficie Destinazione PUCG 

27 401 

A.1 6305 D.5 “Industriale nuovo impianto” 

A.2 1602 Viabilità 

A.3 795 D.2 “Industriale esistente (ex I1) e di completamento” 

A.4 503 E3 “Agricola normale” - boscata 

A.5 336 D.5 “Industriale nuovo impianto” 

A.6 46 Viabilità 

A.7 58 D.3 “Industriale esistente (ex I2)” 

27 172 B 950 E3 “Agricola normale” - boscata 

27 138 

C.1 445 D.5 “Industriale nuovo impianto” 

C.2 25 D.3 “Industriale esistente (ex I2)” 

C.3 250 E3 “Agricola normale” - boscata 

27 16 E 4030 E3 “Agricola normale” - boscata 

 

27 326 D 540 D.5 “Industriale nuovo impianto” 
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Al Catasto gli immobili nel foglio di mappa 27 sono così censiti: 

CATASTO TERRENI 

     Reddito 

Foglio Particella Qualità Classe Superficie mq Dominicale Agrario 

 

27 16 BOSCO CEDUO 2 4030 4,16 € 1,67 € 

27 138 SEMINATIVO 2 720 5,39 € 2,23 € 

27 172 SEMINATIVO 2 950 7,11 € 2,94 € 

27 401 SEMINATIVO 2 9.645 72,23 € 29,89 € 

27 326 ENTE URBANO - 540   

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella Categoria Classe Superficie mq Rendita 

27 326 D/6 - 540 3.680,00 € 

 

Sull’area insistono i seguenti vincoli: 

✓ idrogeologico ai sensi del R.D. 3267 del 30.12.1923; 

✓ vincolo metanodotto gravante sulle particelle 401 e 138; 

✓ art.136 D. Lgs 42/04 introdotto con DGR n. 10591 del 05.12.1989 “Valle del Tevere” 

✓ ricade ai sensi delle Norme del PTPR approvato con DCR n. 5/2021 in: 

 

Foglio Particella Sigla Paesaggio da PTPR 

27 401 

A.1 Paesaggio degli insediamenti in evoluzione 

A.2 Paesaggio degli insediamenti urbani 

A.3 Paesaggio degli insediamenti urbani 

A.4 Paesaggio Naturale 

A.5 Paesaggio degli insediamenti in evoluzione 

A.6 Paesaggio degli insediamenti in evoluzione 

A.7 Paesaggio degli insediamenti urbani 

27 172 B Paesaggio Naturale 
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27 138 

C.1 Paesaggio degli insediamenti in evoluzione 

C.2 Paesaggio degli insediamenti in evoluzione 

C.3 Paesaggio Naturale 

27 16 E Paesaggio Naturale 

27 326 D Paesaggio degli insediamenti in evoluzione 

Il territorio del Comune di Gallese non è soggetto a usi civici. 

Si allega il Certificato di Destinazione Urbanistica delle particelle oggetto della presente 

relazione (ALL. C). 

4. DISPONIBILITA’ DEL BENE 

La provenienza dei beni è attestata dalla certificazione notarile (ALL.D). 

La particella 138 è pervenuta all’Amministrazione Comunale in forza di cessione di diritti 

reali a titolo oneroso a rogito del Notaio Cesare Kechler Ferrari di Vignanello in data 

28.06.1988 Rep.11665. 

Le particelle 16, 172, 401, 326 sono pervenute all’Amministrazione Comunale in seguito a 

trasferimento immobiliare in esecuzione di accordo transattivo stipulato dal notaio De 

Angelis Mario in data 15.06.2020 Rep 46062. 

Alla data odierna gli immobili contraddistinti con le particelle 16, 138, 172 si presentano 

liberi da persone o cose e non risultano gravati da vincoli di locazione o di comodato d’uso. 

Su parte della particella 401 insiste un contratto di locazione con la società Fastweb SpA, 

con decorrenza dal 01.03.2023 per la durata di anni 6 (sei rinnovabile tacitamente) con 

scadenza il 28.02.2029 per mq 382 occupato da shelter per apparecchiature relative alla 

telecomunicazione. Il contratto in oggetto prevede anche l’accesso alle attrezzature da Via 

del Bocciodromo. Il canone annuo è di 7.000,00 € oltre IVA se dovuta (ALL.E). 

Il sedime della particella 326 di mq 540 è interamente coperto dal fabbricato del 

Bocciodromo del quale viene fornito l’APE (ALL.F). 

5. REQUISITI STORICO-ARTISTICI 

Il compendio immobiliare non è sottoposto a vincolo ai sensi dell’art.10 del D. Lgs 42/04. 
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6. PRESCRIZIONI  

Per il calcolo della consistenza dell’immobile oggetto di valutazione si tiene conto delle 

seguenti considerazioni: 

✓ la porzione di viabilità oggetto di alienazione non costituisce standard di piano ai 

sensi del DM 1444/68; 

✓ la restante strada di accesso al lotto deve restare di proprietà pubblica; 

✓ deve essere considerato il contratto di locazione con la Fastweb Spa per quanto 

riguarda l’accesso alle attrezzature; 

✓ deve essere considerato il vincolo di inedificabilità relativo alla fascia di 12 ml del 

metanodotto; 

7. DETERMINAZIONE DEL VALORE 

Per la determinazione del valore dell’immobile si prende a riferimento la Delibera di Giunta 

Comunale n. 39 del 29.04.2026 avente ad oggetto “Determinazione dei valori medi delle aree 

edificabili del PUCG per l’anno 2026”. Con tale deliberazione il valore medio di un terreno sito 

in zona D2, D3 e D5 di PUCG è pari a 30,00 €/mq. 

Considerando che i terreni industriali in oggetto ricadono in adiacenza ad aree a destinazione 

industriale da PUCG, che sono dotati di viabilità di accesso a carattere pubblico, che sono 

limitrofi alle opere di urbanizzazione primaria esistenti (acquedotto, fognatura, energia 

elettrica) si ritiene di confermare il valore a 30,00 €/mq. 

Per i terreni a destinazione Agricola E3 con vincolo ai sensi dell’art.142 comma 1 lett. g) 

aree boscate e per la porzione di viabilità si utilizzano i valori OMI tabella Valori Agrari 

Medi 2022 Provincia di Viterbo Regione Agraria 5 pari a 7.150 €/Ha 

Per i terreni a destinazione “Viabilità” si utilizzano i valori OMI tabella Valori Agrari Medi 

2022 Provincia di Viterbo Regione Agraria 5 pari a 5.900 €/Ha 

Per quanto riguarda i terreni a destinazione industriale gravati da vincolo di inedificabilità 

per la linea metanodotto si applica un valore di deprezzamento pari al 30%. 

In riferimento al fabbricato risulta una CTU depositata in data 20.03.2018 e successiva 

sentenza n. 3180/2019 della Corte d’Appello che riguardava la stima del fabbricato del 
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bocciodromo in cui si era ritenuto congruo il valore di € 64.283,84. 

Si ritiene di confermare tale valore anche in relazione alla cubatura utilizzabile e al costo 

affrontato per lo smaltimento della copertura in eternit.  

Al valore determinato si aggiunge il valore relativo alla locazione con la Fastweb Spa pari a 

€ 7.000,00 annui per 4 anni con scadenza 28.02.2029 che calcolato sulle mensilità è pari a 33 

mesi x € 583,33/mese = € 19.249,89 a partire dal 01.06.2026. 

Considerando che il contratto suddetto è rinnovabile tacitamente per ulteriori 6 annualità si 

ritiene di incrementare il valore della locazione di: € 583,33/mese x 72 mesi = € 41.999,76. 

Pertanto il valore degli immobili siti in via del Bocciodromo e contraddistinti catastalmente al 

Catasto Terreni al Foglio 27 particelle 16, 138, 172, 401, al Catasto Fabbricati al Foglio 27 

particella 326; in caso di cessione, è stimato in € 300.901,57 o meglio € 300.000,00 

(trecentomila/00). 

 
GALLESE, 04.05.2026 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO 

              arch. Francesca Pontani 

 

Allegati: 

ALL.A –Estratto di mappa e visura catastale 

ALL.B – Cartografia   

ALL.C – Certificato di Destinazione Urbanistica 

ALL.D – Certificazione notarile 

ALL.E – Contratto di Locazione 

ALL.F – APE  
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F.° Part.lla Sigla Superficie Destinazione PUCG 
Valore al 

mq 
Valore deprezzamento Valore totale 

27 401 

A.1 6.305,00 D.5 “Industriale nuovo impianto” 30,00 € 189.150,00 € 56.745,00 € 132.405,00 € 

A.2 1.602,00 Viabilità 0,59 € 945,18 €   945,18 € 

A.3 795,00 
D.2 “Industriale esistente (ex I1) e di 
completamento” 

30,00 € 23.850,00 € 7.155,00 € 16.695,00 € 

A.4 503,00 E3 “Agricola normale” - boscata 0,72 € 362,16 €  d 362,16 € 

A.5 336,00 D.5 “Industriale nuovo impianto” 30,00 € 10.080,00 €   10.080,00 € 

A.6 46,00 Viabilità 0,59 € 27,14 €   27,14 € 

A.7 58,00 D.3 “Industriale esistente (ex I2)” 30,00 € 1.740,00 € 522,00 € 1.218,00 € 

27 172 B 950,00 E3 “Agricola normale” - boscata 0,72 € 684,00 €   684,00 € 

27 138 

C.1 445,00 D.5 “Industriale nuovo impianto” 30,00 € 13.350,00 € 4.005,00 € 9.345,00 € 

C.2 25,00 D.3 “Industriale esistente (ex I2)” 30,00 € 750,00 € 225,00 € 525,00 € 

C.3 250,00 E3 “Agricola normale” - boscata 0,72 € 180,00 €   180,00 € 

27 326 D 540,00 D.5 “Industriale nuovo impianto”  64.283,84 €   64.283,84 € 

27 16  4030,00 E3 “Agricola normale” - boscata 0,72 € 2.901,00 €  2.901,60 € 

Totale parziale       239.651,92€ 

Valore contratto 
Fastweb 

€/mese mesi     

583,33 € 105   61.249,65 € 

Totale generale       300.901,57 € 
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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI TERRENO 

TRA 

FASTWEB S.p.A. 

e 

COMUNE DI GALLESE 

 

La Responsabile del Servizio Affari Generali e SUAP, Minella Alessia nata il 19.02.1980 a 

Viterbo, domiciliata ai fini del presente contratto, presso il Comune di Gallese, Piazza Duomo 

n. 1, P.IVA: 00223000563, di seguito indicato come "Locatore”; 

e 

FASTWEB S.p.A., società a socio unico soggetta all’attività di direzione e coordinamento di 

Swisscom AG, con sede a Milano Piazza Adriano Olivetti 1, codice fiscale e partita IVA 

12878470157, nella persona dell’ Ing. Filippo Brondolo, nato a Genova il 25/06/1970 CF: 

BRNFPP70H25D969E, munito dei necessari poteri in forza di procura rilasciata dal notaio, 

dott. Elena Terrenghi, in data 11.04.2022, Repertorio n. 39899 raccolta 15344, di seguito 

indicato “Conduttore” o “Fastweb” di seguito definite anche singolarmente “la Parte” e 

congiuntamente “le Parti” convengono e stipulano quanto segue: 

 

Premesso che: 

- Il Locatore è proprietario esclusivo di un terreno sito in via del Bocciodromo, individuato 

al NCT Gallese al Foglio n. 27 (Gallese) particella n. 325, facente parte del patrimonio 

disponibile comunale e pervenuto a seguito del trasferimento immobiliare, in esecuzione 

di accordo transattivo stipulato dal notaio De Angelis Mario in data 15.06.2020 rep 46062 

racc. 21024; 

- Il Conduttore è interessato a prendere in locazione una porzione di tale terreno per 

l’installazione di due shelter (container prefabbricato) contenente apparecchiature per 

telecomunicazioni per il rilancio di segnale, a mezzo di fibre ottiche, per il servizio 

pubblico di Telecomunicazione a larga banda. 
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Le Parti convengono e stipulano quanto segue: 

 

ART. 1 - Premesse ed Allegati 

1. Le Premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente 

contratto di   locazione. 

 

ART. 2 – Oggetto 

1. Il Locatore, in qualità di proprietario, concede in locazione al Conduttore, che accetta, 

una porzione di terreno di proprietà comunale, facente parte del patrimonio 

disponibile, sita in Via del Bocciodromo, individuato al NCT Gallese al Foglio n. 27 

(Gallese) particella n. 325. L’area locata misura mq 192,98 e risulta evidenziata in giallo 

nella planimetria allegata (Allegato C). 

2. Il Locatore dichiara che sul terreno concesso in locazione non esistono diritti di terzi 

che possano in alcun modo limitarne la piena disponibilità da parte del Conduttore il 

quale è man levato da ogni pretesa ed evizione a qualsivoglia titolo da parte di terzi. 

 

ART. 3 - Durata 

1. La locazione con decorrenza 01.03.2023 e avrà la durata di anni 6 (sei), con scadenza 

al 28.02.2029 rinnovabili tacitamente di sei anni in sei anni se una delle Parti non avrà 

inviato disdetta mediante lettera raccomandata almeno 12 mesi prima della scadenza 

contrattuale. Il Locatore rinuncia fin d'ora, per sé e per i suoi aventi causa, alla facoltà 

di diniego della rinnovazione del contratto alla prima scadenza ai sensi dell’art. 29 

legge 392 del 1978. 

2. Fermo quanto sopra, le Parti convengono che il Conduttore possa recedere in qualsiasi 

momento dal contratto dandone avviso al Locatore mediante raccomandata A.R.  o 

PEC: comunedigallese@legalmail.it almeno dodici mesi prima della data in cui il 

recesso deve avere esecuzione ai sensi dell’art. 27 comma VII legge 392 del 1978 e 

smi. 

 

mailto:comunedigallese@legalmail.it
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ART. 4 - Canoni  

1. Il canone annuo di locazione è convenuto in € 7.000,00 (settemila/00) oltre IVA, se 

dovuta, suddiviso in due rate semestrali di € 3.500,00 (tremilacinquecento/00) oltre 

IVA, se dovuta, da corrispondersi entro il giorno 5 del primo mese di ciascun semestre 

(gennaio – luglio) di ogni anno. I pagamenti saranno compiuti a mezzo bonifico 

bancario sull’IBAN: IT 09J 07601 03200 001 058 350 628.  

2. Considerato che per l’annualità 2023 il contratto avrà decorrenza a partire dal 

01.03.2023, l’importo da versare per il primo semestre, che dovrà essere corrisposto 

entro 20 giorni lavorativi dalla data di Verbale di consegna del Terreno di cui al 

successivo art. 9, verrà rimodulato per le mensilità del primo semestre effettivamente 

godute (4 mesi - pari a € 2333,34). A partire dal secondo semestre 2023, e per le 

annualità successive, si procederà nelle modalità previste dal comma 1 del presente 

articolo. 

3. L’aggiornamento del canone decorrerà automaticamente dall’inizio del secondo anno, 

senza che il Locatore ne debba fare richiesta, in misura percentuale pari al 75% delle 

variazioni, verificatesi nell'anno precedente, dell'indice dei prezzi al consumo per 

famiglie di operai ed impiegati, come accertato dall'ISTAT e pubblicato in G.U.  

4. Il mancato pagamento nel termine di 30 giorni lavorativi, anche di una sola rata di 

canone di locazione, attribuirà al Locatore la facoltà di risolvere il presente contratto, 

ai sensi dell’art. 1454 c.c. qualora il Conduttore non provveda al pagamento entro 15 

giorni dal ricevimento della diffida ad adempiere che dovrà essere inviata dal Locatore 

tramite raccomandata a/r o PEC al Conduttore. 

5. In ogni caso, per il ritardato pagamento delle somme comunque dovute in dipendenza 

del presente contratto, il Conduttore dovrà corrispondere al Locatore gli interessi di 

mora al tasso legale, con espressa esclusione dell’applicazione del Dlgs. 231/02, dalla 

data di scadenza della diffida ad adempiere, in un termine non inferiore a 7 giorni 

lavorativi, inviata dal Locatore al Conduttore all’indirizzo PEC: 

Technicalsites@pec.fastweb.it   e fino al giorno in cui viene eseguito il pagamento. 

mailto:Technicalsites@pec.fastweb.it
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6. È vietata la cessione dei crediti derivanti dal presente contratto salvo diverso accordo 

tra le Parti. 

 

ART. 5 - Scopo della locazione 

1. Il terreno locato sarà utilizzato dal Conduttore per l’installazione di shelter (container 

prefabbricato) contenente apparecchiature per telecomunicazioni a larga banda. 

2. Il Conduttore si farà carico, a propria cura e spese, di tutti gli interventi e i lavori di 

adattamento, civili e tecnologici, necessari per rendere quanto locato idoneo allo 

scopo per il quale viene locato e definito al precedente 5.1 così come meglio 

dettagliati nel progetto di massima, Allegato A. 

3. Sarà a carico del Conduttore l’ottenimento delle eventuali concessioni e autorizzazioni 

necessarie alla realizzazione dell’impianto. 

4.  Il Locatore riconosce al Conduttore la facoltà di richiedere alle competenti Autorità le 

autorizzazioni eventualmente necessarie all'esecuzione dei lavori summenzionati. 

Qualora previsto dalla normativa vigente, il Locatore si impegna a richiedere, in via 

diretta, le autorizzazioni in questione. In entrambi i casi, le relative spese saranno a 

carico del Conduttore. 

5. Al termine della locazione il Conduttore provvederà, a propria cura e spese, a 

riconsegnare l’immobile locato libero da persone e/o cose ed a rimuovere quanto 

eventualmente installato, nei necessari tempi tecnici che verranno concordati tra le 

Parti. 

 

ART. 6 - Cessione e sublocazione dell’immobile 

1. In deroga all’art. 36 L. 392/1978, il Conduttore rinuncia alla facoltà di sublocare o 

cedere il contratto senza il consenso del Comune di Gallese, ad eccezione di società 

controllanti e/o controllate dal Conduttore.  

2. Nel caso in cui il Locatore intendesse trasferire a titolo oneroso il terreno locato, 

ovvero locare a terzi il terreno alla scadenza del contratto, spetterà al Conduttore il 

diritto di prelazione.  



5 

 

 

ART. 7 - Obblighi del Conduttore 

1. Il deposito cauzionale versato a questo ente in data 30.01.2023 ai fini della 

partecipazione all’avviso per la locazione del terreno di cui al presente contratto verrà 

trattenuto da questo Ente a titolo in deposito cauzionale nella misura di 3 (tre) 

mensilità pari ad € 1750,00 (millesettecentocinquanta/00) ai fini del presente 

contratto. 

2. Il Conduttore si impegna ad adottare tutti gli accorgimenti necessari ed opportuni per 

non recare danno alla restante porzione di terreno non oggetto di locazione. 

3. Il Conduttore solleva il Locatore da ogni responsabilità per gli eventuali danni che 

possano derivare a terzi a causa dell’utilizzo da parte dello stesso del terreno locato. 

4. A tal fine il Conduttore dichiara di aver stipulato idonea polizza assicurativa n. 

IT00013938LI23A RCT- RCO, All Risk con primaria compagnia assicurativa XL Axa 

Insurances, massimale di Euro 3.000.000,00 (tre milioni) e scadenza il 31 dicembre 

2023, con impegno a continuare a rinnovare la suddetta copertura per l’intera durata 

dei servizi in oggetto (prot. n. 2001 del 06.03.2023) 

ART. 8 - Obblighi del Locatore 

1. Il Locatore si impegna a consegnare il terreno in regola rispetto a quanto qui previsto 

e in regola con le normative vigenti. 

2. Si impegna altresì a garantire il libero accesso al terreno locato, senza nessuna 

limitazione al Conduttore e a tutti i soggetti allo stesso collegati/incaricati per le 

necessarie installazioni, aggiornamenti e/o manutenzioni degli Impianti. 

 

ART. 9 - Consegna ed accesso 

1. Il Locatore consegna il terreno al Conduttore, il quale lo accetta, nello stato di fatto e 

di diritto in cui si trova come da Verbale di consegna che verrà controfirmato tra le 

Parti.   

2. Il Conduttore ha il pieno e libero godimento del terreno nei limiti dell’uso convenuto. 

3. Il Conduttore avrà facoltà di accedere al terreno, direttamente o a mezzo di personale 

da esso incaricato, in ogni momento e senza restrizioni al fine di effettuare tutti gli 
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interventi relativi alla installazione, manutenzione e controllo delle proprie 

infrastrutture.  

 

ART.  10      Risoluzione del contratto 

1. Il presente contratto è stipulato con patto di risoluzione espressa ai sensi e per gli 

effetti dell’art. 1456 C.C. qualora il Conduttore:  

a. a valle della diffida di cui all’art. 4.3, risulti in mora con i pagamenti per un 

importo superiore ad una rata di canone dovuto;  

b.  abbia apportato modificazioni non autorizzate al terreno oggetto di locazione 

ed ai relativi accessori;  

c.  cessazione dell'uso specifico di cui al punto 5);  

d.  violazione degli obblighi in capo al conduttore di cui all’art. 5. 

 

ART. 11 - Registrazione del contratto 

1. Il presente contratto è soggetto a registrazione ai sensi del D.L. 223/2006 convertito 

dalla L. 248/2006; l’imposta è dovuta secondo quanto prescritto dalla legge vigente. 

2. Le spese di registrazione del presente Contratto e lo svolgimento delle relative 

incombenze saranno a carico del Conduttore. 

 

ART.12 – Modifiche e negoziazione delle clausole contrattuali 

1. Qualsiasi modifica al presente Contratto sarà valida solo se risultante da atto scritto 

debitamente sottoscritto da entrambe le Parti. 

2. Le Parti dichiarano di avere liberamente negoziato ogni singola clausola del presente 

Contratto. 

ART. 13 – Foro competente 

1. Le Parti eleggono il Foro di Viterbo (VT) quale competente in via esclusiva per ogni 

controversia che dovesse insorgere tra di esse in relazione, dipendenza o connessione 

con il presente contratto. La legge applicabile è quella italiana. 
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ART. 14 - Cessione del contratto 

2. Il Locatore non può cedere il presente Contratto senza il preventivo consenso scritto 

del Conduttore. 

 

ART. 15 – Dati personali 

1. Le Parti reciprocamente autorizzano, ai sensi del D. Lgs. 196/2003 e s.m.i, la 

comunicazione a terzi dei propri dati personali esclusivamente in relazione agli 

adempimenti connessi al presente Contratto di locazione.  

 

 

Le Parti si danno atto di aver espressamente negoziato il presente Contratto per cui non sono 

applicabili gli articoli 1341 e 1342 codice civile. 

 

Gallese, lì 07.03.2023 

 

 

 

 Il Locatore                                                                 Il Conduttore 

 

_____________________    ________________________ 

 

 

 

 

      ALLEGATI: 

Allegato A: Progetto di massima 

Allegato B: Visura Catastale 

Allegato C: Planimetria Catastale 

Filippo
Brondolo
07.03.2023
12:27:07
GMT+01:00

Firmato digitalmente da:
MINELLA ALESSIA

 

Firmato il 07/03/2023 13:31
Seriale Certificato: 846748
Valido dal 21/10/2021 al 21/10/2024
InfoCamere Qualified Electronic Signature CA
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CLASSE
ENERGETICA

F
EPgl,nren

294,02
kWh/m² anno

X X
X

X

X

X

E6(3) servizi di supporto alle
attività sportive 1

Regione : Lazio Zona climatica : D

Comune : Gallese (VT) Anno di costruzione : 1965

Cod.Istat: 056027 Superficie utile riscaldata (m²) : 60,00

Indirizzo : Via Delle Industrie snc Superficie utile raffrescata (m²) : 0,00

CAP 01035 Volume lordo riscaldato (m³) : 243,81

Piano : T - Interno : 0 Volume lordo raffrescato (m³) : 0,00

Coord. GIS : Lat : 42.375006 ; Long : 12.442599

GALLESE (VT) 27 326

B (95,75)

X X
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X 4,00 kWh

X 1.777,00 Sm³

294,02

0,03

55,14

REN2
Sostituzione infissi con vetri a basso

esmissivo
NO 10,00 D (140,38)

D

140,38

(kWh/m² anno)

Pag. 2Prot. 31652 del 26/03/2026



CODICE IDENTIFICATIVO: 20260326-056027-24391    VALIDO FINO AL: 26/03/2036

0,00 kWh/anno Energia elettrica

243,81

260,34

1,068

212,58

0,1016

0,5093

Servizio energetico Tipo di impianto
Anno di

installazione

Codice
catasto

regionale
impianti
termici

Vettore
energetico
utilizzato

Potenza
nominale

kW

Efficienza
media

stagionale
EPren EPnren

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,73 ηH 0,00 290,06

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua
calda sanitaria

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,57 ηW 0,00 3,83

Impianti combinati

Produzione da
fonte rinnovabile
Ventilazione
meccanica
Illuminazione Lampade ad incandescenza

1000
Energia Elettrica

0,00 0,03 0,12

Trasporto persone
o cose
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X

Possibilità di accedere agli incentivi/detrazioni fiscali per efficientamento energetico dell'immobile

Andrea Testarelli

Loc. Fabbrece, 9 - 01033 Civita Castellana (VT)

atestarelli@hotmail.com

3402742578

Geometra

Collegio dei Geometri della Provincia di Viterbo al n. 1319

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l attività di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e l assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

SI

SI

NO

26/03/2026
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